Aspectos do Loteamento irregular
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Hoje parcelamento irregular
de solo é um tema recorrente no
mercado imobilirio.

Tal importancia se origina da
demanda crescente por terrenos
na Ilha de Santa Catarina, que atrai
pessoas de todo o Brasil e até mesmo
do exterior, deslumbradas com as
belezas naturais e a qualidade de
vida que é possivel ter no cotidiano
ilhéu.

Porém essa crescente demanda
eleva o valor dos terrenos
devidamente regularizados, gerando
alternativas aos altos custos do
metro quadrado, tais como a venda
de parte de glebas maiores sem
qualquer autorizagdo do poder
publico ou observancia as leis que
regulam o parcelamento de solo
urbano.

Como consequéncia dessa
alternativa, vemos a ocorréncia de
loteamentos irregulares, que tem
como principal atrativo o baixo valor
em relacdo a lotes regularizados.

Nesse contexto, nosso
escritério recebe esporadicamente
questionamentos como: Mas se
o valor é mais baixo qual seria o
problema?

Realmente em um primeiro
momento, os denominados terrenos
de posse podem parecer um bom
negdcio, porém alguns aspectos
relevantes devem ser considerados.

Um dos aspectos mais
importantes s3o as regras do plano
diretor municipal, que pode ser
acessado pelo site http://geo.pmF.
sc.gov.br/ acessando a aba “temético
e escolhendo a op¢ao “plano diretor”.

Neste site é possivel verificar
quais sao as regras de viabilidade
para todas as regides do municipio e

.dentre estas regras, esta a metragem
~minima a ser obedecida por cada uma
das regides.

Assim temos regides urbanas
residenciais consolidadas, das quais,
em regra, o lote deve respeitar a

metragem minima de 360 m?, dos !
quais sdo permitidas construcdes de
no méximo 180 m? de ocupacio de '
solo e dois pavimentos, por exemplo.

Ja em regides de preservacio de
uso limitado, é possivel construir no
maximo 10% da gleba, ou seja, em
uma gleba de 2.500 m? é possivel
construir 250m?, por exemplo.

Porém é constante o loteamento
em areas de preservacao de uso
limitado, que admitem lotes minimos
de 2.500m?, mas que sao divididos
irreqularmente em lotes que
mormente nao ultrapassam os 300m2.

Tal situagao, além de dificultar
a regularizacdo posterior do lote,
acaba por gerar uma explosdo
demografica, pois em um lote
de 2.500m? em uma regido que
comportaria apenas uma familia
por gleba, acaba comportando
dez Familias, fato que gera graves
consequéncias para o planejamento
de saude, seguranca, educagdo,
malha viaria e planejamento
hidrossanitario.

Portanto, apesar de parecer
um bom negdcio, a aquisicdo de

- lotes de posse requer uma anélise

minuciosa quanto sua possibilidade
de regularizagdo e, ndo menos
importante, quanto ao impacto
ambiental degradante, o que pode
gerar uma queda brusca na qualidade
de vida e oferta de servigos publicos
basicos para a regido que sofre o
loteamento irregular.



